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Verbale	riconsegna	immobile	fac	simile

In	questa	pagina	mettiamo	a	disposizione	un	modello	di	verbale	di	riconsegna	immobile	Word	e	PDF	editabile	da	scaricare	e	compilare.Si	tratta	di	un	fac	simile	che	può	essere	utilizzato	come	esempio	per	scrivere	un	verbale	di	riconsegna	immobile.Come	Scrivere	un	Verbale	di	Riconsegna	ImmobileIl	momento	del	rilascio	di	un	immobile	preso	in	affitto
è	sempre	complicato,	soprattutto	per	quanto	riguarda	la	differenza	tra	le	condizioni	originarie	dell’immobile	e	le	condizioni	che	invece	vengono	rilevate	quando	il	locatario	restituisce	al	locatore	l’immobile.	Non	è	infatti	raro	che	possano	crearsi	dei	contenziosi	legali	tra	i	due	soggetti	a	causa	delle	differenze	registrate	tra	lo	stato	originario
dell’immobile	riportato	nel	contratto	di	locazione	e	lo	stato	successivo	al	suo	rilascio.	Non	sempre	le	condizioni	sono	da	imputare	ai	danni	riportati	a	causa	del	locatario,	ma	questo	comunque	non	mette	al	riparo	chi	affitta	un	immobile	dal	dovere	provvedere	al	pagamento	dei	danni	o	al	trattenimento	della	cauzione	versata	al	momento	dell’affitto.Per
questo	motivo,	è	sempre	il	caso	di	pararsi	le	spalle	valutando	con	attenzione	le	reali	condizioni	dell’immobile	al	momento	della	locazione,	così	da	non	dovere	poi	ricorrere	a	contenziosi	per	stabilire	chi	dei	due	debba	essere	ritenuto	responsabile	di	eventuali	lavori	di	manutenzione.	Al	termine	della	locazione,	infatti,	il	verbale	di	rilascio	immobile	dovrà
contenere	informazioni	relative	alle	esatte	condizioni	originarie	della	struttura	presa	in	affitto.Il	punto	di	partenza	è	quindi	il	verbale	di	consegna,	redatto	al	momento	della	stipula	del	contratto	di	locazione.	Il	verbale	di	consegna	immobile	è	un	documento	avente	valenza	legate	che	contiene	al	suo	interno	un	rapporto	molto	preciso	delle	condizioni
dell’immobile	al	momento	della	consegna	al	locatario	da	parte	del	locatore.	Risulta	essere	assolutamente	necessario	che	questo	documento	riporti	le	esatte	condizioni	dell’immobile,	in	quanto	da	esse	dipenderanno	poi	le	responsabilità	in	caso	di	danni	al	momento	del	rilascio.	A	questo	fine,	è	importante	specificare	che	spesso	questi	documenti
riportano	dichiarazioni	relative	al	fatto	che	lo	stato	dell’immobile	è	stato	giudicato	in	buone	condizioni	e	adatto	all’uso	convenuto.	Per	questo	motivo,	prima	di	firmare	il	documento,	chi	prende	in	affitto	un	locale	deve	sempre	sincerarsi	che	le	condizioni	corrispondano	al	vero.	Nel	caso	in	cui	il	documento	venisse	firmato,	e	al	termine	della	locazione	il
proprietario	dovesse	accusare	il	locatario	dei	danni	all’immobile,	dovrà	essere	questo	a	occuparsi	delle	riparazioni,	anche	nel	caso	in	cui	i	danni	fossero	presenti	già	al	momento	della	consegna.	Questo	è	dovuto	al	fatto	che	il	locatario,	quando	firma,	si	assume	la	piena	consapevolezza	di	quanto	riportato	all’interno	del	contratto	e,	se	è	specificata	la
perfetta	condizione	dell’immobile,	fa	fede	quanto	riportato	nel	verbale	di	consegna.	Lo	stesso	discorso	vale	in	assenza	di	specifiche	relative	alle	condizioni	dello	stabile.	Il	consiglio	è	quello	di,	prima	di	firmare	il	contratto,	documentare	lo	stato	di	manutenzione	dell’appartamento	facendo	fotografie	di	tutti	i	locali.	Inoltre,	è	consigliabile	allegare	al
contratto	una	scrittura	privata	in	cui	si	descrive	lo	stato	di	manutenzione	di	ogni	locale	e	le	letture	di	ogni	contatore.	In	questa	pagina	si	trova	un		modello	verbale	riconsegna	immobile	Word	da	compilare.	Nella	pagina	si	trovano	anche	le	istruzioni	che	servono	per	usare	il	modulo	senza	errori.	Come	Compilare	il	Modello	Verbale	Riconsegna	Immobile
Il	verbale	di	riconsegna	immobile	è	un	documento	che	viene	redatto	alla	fine	di	un	contratto	di	locazione	per	formalizzare	la	restituzione	dell’immobile	da	parte	dell’affittuario	al	proprietario.	Si	tratta	di	un	atto	che	certifica	che	l’immobile	è	stato	restituito	nelle	stesse	condizioni	in	cui	è	stato	consegnato	all’inizio	del	contratto,	con	eventuali	eccezioni
che	devono	essere	preventivamente	concordate	tra	le	parti.	Il	verbale	di	riconsegna	immobile	è	un	documento	molto	importante	perché	rappresenta	la	prova	dell’avvenuta	restituzione	dell’immobile	da	parte	dell’affittuario	e	può	essere	utilizzato	come	prova	in	caso	di	controversie	o	di	contenziosi	giudiziari.	A	cosa	serve	il	verbale	di	riconsegna
immobile	Il	verbale	di	riconsegna	immobile	è	uno	strumento	utile	per	garantire	una	corretta	e	trasparente	gestione	delle	relazioni	tra	locatore	e	locatario.	Grazie	al	verbale	di	riconsegna	immobile,	il	proprietario	dell’immobile	può	verificare	lo	stato	in	cui	è	stato	restituito	l’appartamento	o	la	casa,	verificando	che	tutte	le	parti	presenti	all’inizio	del
contratto	siano	ancora	presenti	e	che	non	ci	siano	danni	o	problemi	di	alcun	genere.	Il	verbale	di	riconsegna	immobile	è	un	documento	importante	per	entrambe	le	parti	in	quanto	permette	di	evitare	eventuali	contestazioni	o	problemi	di	natura	economica	e	giuridica.	Infatti,	nel	caso	in	cui	l’immobile	non	venisse	riconsegnato	nelle	stesse	condizioni	in
cui	è	stato	consegnato,	il	proprietario	potrebbe	richiedere	un	risarcimento	danni	all’affittuario,	oppure	trattenere	il	deposito	cauzionale.	Quali	informazioni	deve	contenere	il	verbale	di	riconsegna	immobile	Il	verbale	di	riconsegna	immobile	deve	contenere	informazioni	precise	e	dettagliate	riguardo	allo	stato	in	cui	viene	restituito	l’immobile.	In
particolare,	il	documento	deve	riportare:	-la	data	in	cui	viene	redatto	il	verbale	di	riconsegna	immobile;	-il	nome	del	locatore	e	del	locatario;	-l’indirizzo	dell’immobile	che	viene	riconsegnato;	-lo	stato	dell’immobile	alla	riconsegna	(ad	esempio,	se	l’appartamento	è	pulito	e	in	buono	stato	o	se	presenta	danni	o	problemi)	-Eventuali	danni	imputabili
all’inquilino	uscente	-L’eventuale	cifra	pattuita	per	coprire	gli	eventuali	danni	riscontrati	-Le	letture	dei	contatori	di	luce,	gas	e	acqua	-Quali	e	quante	chiavi	vengono	restituite	(chiavi	del	cancello,	chiavi	della	cassetta	postale,	chiavi	della	porta	d’ingresso,	chiavi	del	garage)	-Viene	anche	certificata	la	restituzione	totale	o	parziale	del	deposito
cauzionale.	Questa	pagina	offre	un	modello	editabile	di	verbale	per	la	riconsegna	di	un	immobile	commerciale,	progettato	per	essere	immediatamente	scaricabile	e	fungere	da	esempio.	Il	documento	è	concepito	per	essere	agevolmente	personalizzabile	mediante	l’aggiunta	dei	dati	mancanti	e	può	essere	poi	facilmente	stampato	per	l’uso	necessario.
Esempio	di	verbale	riconsegna	immobile	commerciale	Questo	modello	serve	come	guida	per	coloro	che	necessitano	di	elaborare	un	documento	analogo,	proponendosi	come	un	punto	di	riferimento	pratico	e	utile.	Affrontare	la	redazione	di	un	verbale	può	sembrare	complesso,	ma	avendo	a	disposizione	un	esempio	come	questo,	il	compito	diventa	più
accessibile	e	meno	oneroso.	Il	documento	offerto	mira	a	semplificare	la	procedura,	fornendo	una	struttura	chiara	da	seguire	e	da	personalizzare	in	base	alle	specifiche	esigenze	legate	alla	riconsegna	dell’immobile	in	questione.	VERBALE	DI	RESTITUZIONE	DELL’IMMOBILE	OGGETTO:	Immobile	sito	in	____________________________	In	data	__________,	il
Sig.	_____________________________	(conduttore),	alla	presenza	di	__________________	(eventuali	testimoni),	riconsegna	al	Sig.	__________________________	(locatore)	l’immobile	in	oggetto	comprensivo	delle	relative	pertinenze	ed	accessori.	Stato	dell’immobile:	O	Trovansi	in	buono	stato	O	Presenta	i	seguenti	danni:
__________________________________________________	Letture	dei	contatori:	Gas	(contatore	n.	_________	lettura:	______________)	Luce	(contatore	n.	_________	lettura:	______________)	Acqua	(contatore	n.	_________	lettura:	______________)	Forza	motrice	(contatore	n.	_________	lettura:	______________)	In	questa	pagina	è	possibile	trovare	un	fac	simile	verbale
riconsegna	immobile	fine	locazione	Word	e	PDF	editabile	da	scaricare	e	compilare.	Verbale	Riconsegna	Immobile	Fine	Locazione	Prima	di	entrare	nel	locale	in	affitto,	al	momento	della	consegna	delle	chiavi,	conviene,	sia	all’inquilino	che	al	proprietario,	sottoscrivere	un	verbale	di	consegna	descrivendo	lo	stato	di	manutenzione	dell’abitazione	e	un
inventario	dell’eventuale	arredamento.	Inserite	nell’inventario	tutti	gli	oggetti	presenti	in	casa,	specificando	le	loro	condizioni	e	descrivendo	tutto	quello	che	è	danneggiato,	mal	conservato	o	fuori	uso.	In	questo	modo,	in	caso	di	danni,	sarà	chiaro	a	chi	spetterà	il	pagamento	delle	riparazioni.	Questa	semplice	precauzione	tutela	da	un	lato	l’inquilino,
che	non	vedrà	imputarsi	dei	danni	non	causati	da	lui,	dall’altro	il	proprietario,	che	non	dovrà	provare	che	il	danno	è	stato	fatto	dall’inquilino.	Il	verbale,	scritto	e	firmato	in	duplice	copia,	verrà	allegato	al	contratto	di	affitto	Il	verbale	di	riconsegna	sarà	sottoscritto	a	fine	locazione.	Compilare	il	verbale	di	riconsegna	di	un	immobile	alla	fine	di	un
contratto	di	locazione	richiede	attenzione	ai	dettagli	e	chiarezza	nella	descrizione	delle	condizioni	dell’immobile.	Per	iniziare,	il	documento	deve	identificare	chiaramente	le	parti	coinvolte.	Si	deve	indicare	il	nome	completo	del	conduttore,	la	sua	data	e	luogo	di	nascita,	e	il	suo	indirizzo	di	residenza.	Si	procede	poi	con	l’indicazione	della	posizione
dell’immobile,	specificando	l’indirizzo	completo,	il	numero	civico,	il	piano,	e	qualsiasi	altro	dettaglio	rilevante.	È	importante	menzionare	la	data	in	cui	l’appartamento	è	stato	originariamente	concesso	in	locazione	e	il	numero	di	registrazione	del	contratto	presso	l’Agenzia	delle	Entrate.	Nella	sezione	centrale	del	verbale,	il	conduttore	dichiara	di
riconsegnare	l’immobile	al	locatore,	e	il	locatore	dichiara	di	accettarlo,	confermando	la	ricezione	delle	chiavi.	Questa	dichiarazione	formale	di	riconsegna	è	fondamentale	per	ufficializzare	la	fine	della	locazione.	Successivamente,	bisogna	descrivere	lo	stato	e	le	condizioni	dell’immobile.	Si	specifica	se	l’appartamento	è	stato	riconsegnato	tinteggiato	o
meno.	Ogni	vano	deve	essere	descritto	singolarmente:	l’ingresso,	la	sala,	la	cucina,	la	camera	da	letto	e	qualsiasi	altro	spazio,	indicando	chiaramente	lo	stato	in	cui	si	trovano.	Si	deve	poi	annotare	lo	stato	degli	infissi	interni	ed	esterni,	specificando	se	sono	stati	verniciati	secondo	quanto	previsto	dal	contratto.	I	pavimenti	devono	essere	descritti	nel
loro	stato	attuale,	così	come	gli	impianti,	confermando	che	siano	tutti	funzionanti.	importante	includere	una	nota	sulla	caldaia,	menzionando	la	regolare	manutenzione	annua	e	allegando	le	ricevute	dei	lavori	effettuati,	dimostrando	la	conformità	ai	requisiti	di	manutenzione.	Infine,	il	documento	deve	riportare	un	controllo	generale	dell’unità	abitativa
effettuato	da	entrambe	le	parti.	Si	descrivono	eventuali	danni	o	difetti	riscontrati	durante	l’ispezione.	Questa	sezione	deve	essere	dettagliata	per	evitare	future	dispute.	Nella	conclusione	del	verbale,	il	locatore	dichiara	di	essere	soddisfatto	delle	condizioni	in	cui	l’immobile	è	stato	riconsegnato	e	conferma	che	non	ha	nulla	da	pretendere	dal	conduttore
riguardo	allo	stato	dei	locali.	Contestualmente,	il	locatore	restituisce	il	deposito	cauzionale	al	conduttore,	come	indicato	nel	contratto	di	locazione.	Il	documento	deve	essere	firmato	sia	dal	conduttore	che	dal	locatore	per	convalidare	l’accordo.	Le	firme	confermano	che	entrambe	le	parti	accettano	quanto	descritto	nel	verbale	e	che	non	ci	sono	ulteriori
pretese	da	parte	di	nessuno.	Esempio	Verbale	Riconsegna	Immobile	Fine	Locazione	Di	seguito	è	possibile	trovare	un	esempio	di	verbale	riconsegna	immobile	fine	locazione.	Io	sottoscritto	Sig……………………,	nato	a……………il…………………e	residente	in………………………………..in	qualità	di	conduttore	dell’appartamento	sito	a	………………………,
in………………………………………………………………………………………………………….n.	……….,	piano…………,	concesso	in	locazione	abitativa	in	data…………………….in	virtù	di	regolare	contratto	registrato	presso	l’agenzia	delle	entrate	in	data………….al	numero……………………,	col	presente	verbale	riconsegna	l’immobile	al	locatore,
Sig……………………………………………..,	che	lo	accetta,	dichiarando	con	la	presente	di	aver	ricevuto	le	chiavi	dello	stesso.	In	questa	guida	spieghiamo	come	scrivere	un	verbale	restituzione	immobile	e	proponiamo	un	fac	simile	verbale	riconsegna	immobile	Word	da	utilizzare	come	esempio.Come	Scrivere	un	Verbale	di	Riconsegna	ImmobileIn	linea
generale,	il	verbale	di	riconsegna	chiavi	è	un	documento	che	attesta	il	momento	in	cui	una	persona	restituisce	le	chiavi	di	un	immobile	(ad	esempio	un	appartamento	o	una	casa)	che	ha	in	affitto	o	in	comodato	d’uso.	In	questo	verbale	vengono	indicate	le	generalità	della	persona	che	restituisce	le	chiavi,	le	generalità	della	persona	che	le	riceve	e	la
descrizione	dell’immobile	consegnato.	Il	verbale	viene	redatto	dall’inquilino	o	dalla	persona	che	ha	in	uso	l’immobile	e	viene	firmato	da	entrambe	le	parti,	inoltre	entrambi	le	parti	ne	conservano	una	copia.	All’interno	di	questa	guida	completa	troverai	tutte	le	informazioni	più	importanti	in	merito	al	verbale	di	riconsegna	chiavi	e	tutte	le	indicazioni	utili
per	compilarne	uno	in	maniera	corretta	con	tutti	gli	elementi	che	non	dovrebbero	assolutamente	mancare.Redigere	il	verbale	di	riconsegna	chiavi	è	molto	importante	perché	serve	a	dimostrare	che	il	contratto	di	locazione	è	giunto	a	termine	e	che	il	conduttore	ha	restituito	il	bene	locato	al	locatore	in	buone	condizioni,	secondo	quanto	previsto	dal
contratto.	Inoltre,	il	verbale	può	essere	utilizzato	come	prova	in	caso	di	eventuali	controversie	o	litigi	tra	le	parti.	Altresì,	all’interno	del	verbale	si	prende	nota	di	quanto	indicato	sui	vari	contatori	affinché	ciascuno	paghi	ciò	che	effettivamente	spetta	ad	ognuno.	Non	è	raro,	infatti,	che	a	fine	locazione	insorgano	controversie	in	merito	allo	stato
dell’immobile	o	a	quali	forniture	pagare,	sia	il	conduttore	e	sia	il	locatore	potrebbero	agire	in	cattiva	fede	o	comunque	cercando	di	fare	il	proprio	interesse.	In	questo	modo,	invece,	le	parti	prenderanno	assieme	visione	dell’immobile	e	dei	contatori	e	metteranno	per	iscritto	tutti	gli	aspetti	rilevanti	in	modo	da	non	riservare	brutte	soprese	dopo	la
consegna	delle	chiavi.È	importante	compilare	il	verbale	di	riconsegna	chiavi	in	maniera	accurata	in	modo	da	evitare	equivoci	e	proteggere	entrambe	le	parti	in	caso	di	eventuali	contestazioni.	Il	verbale	deve	essere	firmato	dal	locatario	e	dal	locatore	e	entrambe	le	parti	devono	ricevere	una	copia	firmata.	Il	verbale	deve	contenere	tutte	le	informazioni
riguardanti	lo	stato	dell’immobile,	eventuali	danni	non	dovuti	al	normale	deterioramento	o	a	casi	fortuiti	e	le	letture	dei	contatori.	Più	dettagliatamente,	è	necessario	prendere	nota	degli	eventuali	danni	imputabili	all’inquilino	assieme	alla	cifra	concordata	per	le	riparazioni,	le	letture	di	tutti	i	contatori,	la	nota	delle	chiavi	che	vengono	restituite,	ad
esempio	chiavi	della	porta	di	casa,	del	portone,	della	cassetta	della	posta	o	altro	ed	infine	si	indica	se	la	cauzione	è	stata	restituita	ed	eventualmente	in	quale	misura,	se	l’importo	intero	o	soltanto	una	parte	ad	esempio	se	ci	sono	quote	da	trattenere	in	seguito	alla	quantificazione	di	eventuali	danni.	Si	ricorda	che	è	importante	inserire	nel	verbale	anche
le	letture	dei	contatori	della	luce,	dell’acqua	e	del	gas	perché	sono	fondamentali	per	determinare	quali	siano	i	consumi	da	attribuire	all’inquilino	uscente	e	quali	invece	dovranno	essere	a	carico	dell’eventuale	nuovo	affittuario	o	del	proprietario	dell’immobile.Quando	il	contratto	di	locazione	giunge	al	termine,	proprio	per	evitare	situazioni	spiacevoli,	il
conduttore	e	il	locatore	insieme	prendono	visione	dell’immobile	e	si	accertano	dello	stato	dello	stesso.	Il	verbale	di	riconsegna	chiavi	deve	avere	un	contenuto	quanto	più	dettagliato	possibile,	deve	cioè	includere	i	dati	dell’inquilino	uscente	intestatario	del	contratto,	i	dati	del	proprietario	dell’immobile,	tutti	i	dati	relativi	all’immobile	stesso	e	la	data	in
cui	il	contratto	è	stato	sottoscritto	e	quella	della	riconsegna	delle	chiavi.	Per	quanto	concerne	il	contenuto	in	senso	stretto,	nel	verbale	si	deve	annotare	tutto	ciò	che	può	essere	rilevante	in	tal	senso	come	lo	stato	delle	pareti,	degli	infissi	o	di	ciò	che	può	essere	soggetto	ad	usura	e	a	danneggiamenti	come	mobili	o	elettrodomestici	se	presenti	al
momento	della	locazione.	Anche	allegare	delle	foto	può	tornare	utile	per	avere	delle	prove	ancora	più	precise	e	dettagliate.	Infine,	si	inserisce	una	formula	con	la	quale	il	locatore	dichiara	di	non	avere	più	nulla	a	pretendere	dal	conduttore	in	merito	al	canone	di	locazione	ed	alle	spese	accessorie.	Ovviamente	per	questo	verbale	la	legge	non	prevede	un
preciso	modello	da	seguire,	questo	significa	che	ognuno	può	scriverlo	di	proprio	pugno	oppure	utilizzare	uno	dei	tanti	modelli	presenti	online	da	compilare	con	i	dati	del	caso	specifico.	Infine,	si	annota	se	la	caparra	verrà	restituita	o	se	verrà	trattenuta	per	coprire	eventuali	danni.In	ultima	analisi,	potrebbe	tornare	utile	sapere	quali	sono	i	danni	di	cui
deve	farsi	carico	l’inquilino	e	quali	invece	sono	a	carico	del	proprietario	dell’immobile.	All’inquilino	spetta	il	pagamento	delle	spese	derivanti	da	danni	causati	colposamente,	si	pensi	ad	esempio	ai	segni	lasciati	dagli	animali	domestici,	anche	le	spese	di	ordinaria	amministrazione	spettano	allo	stesso	come	ad	esempio	lampadine	fulminate,	macchie	sui
muri	o	altri	danni	di	questo	tipo.	Il	proprietario	dell’immobile	dovrà	invece	sostenere	tutte	le	spese	straordinarie	e	quelle	non	imputabili	all’inquilino	e	dovute	al	caso	fortuito	come	l’irruzione	dei	ladri	o	un	terremoto.	Come	già	anticipato,	quando	si	stipula	il	contratto,	l’inquilino	versa	una	o	più	mensilità	a	titolo	di	caparra	che	eventualmente	servirà	a
coprire	delle	spese.	Se	al	netto	dell’ispezione	avvenuta	insieme	tra	le	due	parti	non	emerge	alcun	danno,	la	caparra	dev’essere	restituita.	Attenzione	perché	se	il	proprietario	dell’immobile	decide	di	non	restituire	la	caparra	sebbene	non	sussistano	le	condizioni	di	cui	abbiamo	appena	parlato,	allora	l’inquilino	potrà	agire	legalmente	inviando	un	decreto
ingiuntivo	per	ottenere	il	rimborso	di	quanto	dovuto	entro	un	termine	massimo	di	10	anni	dalla	risoluzione	del	contratto.Fac	Simile	Verbale	Riconsegna	ImmobileFac	Simile	Verbale	di	Riconsegna	Immobile	Nulla	a	Pretendere	WordDi	seguito	si	trova	un	fac	simile	verbale	riconsegna	immobile	Word	che	è	possibile	utilizzare	come	bozza.	Il	documento	di
esempio	è	in	formato	DOC,	può	di	conseguenza	essere	aperto	e	compilato	con	Word,	convertito	in	PDF	o	stampato.Fac	Simile	Verbale	Riconsegna	Immobile	Fine	Locazione	PDFIl	fac	simile	verbale	riconsegna	immobile	fine	locazione	PDF	editabile	può	essere	scaricato	e	compilato	inserendo	i	dati	richiesti.Luca	Martini	ha	una	consolidata	esperienza
collaborativa	al	fianco	delle	principali	associazioni	per	i	consumatori.	Negli	anni,	Luca	ha	sviluppato	una	profonda	conoscenza	delle	sfide	e	delle	problematiche	che	i	consumatori	affrontano	quotidianamente,	ed	è	stato	testimone	diretto	della	necessità	di	avere	strumenti	chiari	e	accessibili	per	navigare	nel	complicato	mondo	dei	diritti	dei
consumatori.Attraverso	la	sua	piattaforma,	mette	a	disposizione	di	cittadini	e	consumatori	una	serie	di	moduli	pronti	all'uso,	guide	e	altre	risorse	informative	per	aiutare	le	persone	a	difendere	i	propri	diritti	e	a	navigare	con	sicurezza	nel	mare	delle	normative.	In	questa	guida	spieghiamo	come	scrivere	un	verbale	riconsegna	immobile	fine	locazione	e
mettiamo	a	disposizione	un	fac	simile	verbale	riconsegna	immobile	fine	locazione	Word	e	PDF	editabile	da	scaricare.Verbale	di	Consegna	ImmobileQuando	si	firma	il	contratto	di	locazione	di	un	immobile,	il	proprietario	e	l’inquilino	concordano	diverse	clausole,	dall’ammontare	del	canone	mensile	alla	durata	del	contratto,	passando	per	la	cifra
richiesta	per	il	deposito	cauzionale	iniziale.	Questa	non	può	superare	le	tre	mensilità	del	canone	pattuito	e	viene	restituita	al	termine	del	contratto,	nel	caso	in	cui	all’immobile	non	vengano	riscontrati	danni	causati	dall’inquilino.All’atto	della	firma	del	contratto,	però,	si	fa	spesso	poca	attenzione	al	verbale	di	consegna	dell’immobile,	che	contrariamente
a	quanto	si	pensa,	risulta	di	notevole	importanza	per	evitare	possibili	futuri	disguidi	tra	le	parti.	Risulta	essere	un	documento	nel	quale	si	descrive	lo	stato	dell’immobile.	Non	si	deve	credere	che	esso	sia	dovuto	solo	in	caso	di	consegna	di	immobile	arredato,	perché	vale	anche	quando	l’immobile	consegnato	è	disadorno,	spoglio.	Infatti,	in	esso	bisogna
indicare,	per	esempio,	le	condizioni	in	cui	versano	i	pavimenti,	le	pareti,	gli	infissi	o,	se	sono	stati	forniti	elettrodomestici,	bisogna	attendere	l’allaccio	dell’energia	elettrica	per	valutarne	il	funzionamento.Questo	perché	quando	l’immobile	sarà	riconsegnato	dall’inquilino	al	proprietario,	questo	redigerà	un	nuovo	verbale	e	a	quel	punto	potrebbero
insorgere	discordanze	con	il	verbale	precedente.	Per	esempio,	il	proprietario	potrebbe	eccepire	il	peggiorato	stato	di	un	mobile	o	delle	pareti,	a	parte	l’ordinaria	usura	del	tempo.Ecco,	quindi,	che,	invece	che	compilare	il	verbale	in	maniera	svogliata,	quasi	si	trattasse	di	una	stancante	formalità	burocratica,	bisognerebbe	prestarvi	maggiore	attenzione,
perché	ne	vale	del	nostro	interesse.	Il	proprietario,	nei	casi	più	gravi,	non	solo	trattiene	dal	deposito	la	somma	stimata	per	i	danni	subiti,	ma	potrebbe	chiedere	l’ulteriore	integrazione	della	stessa,	nel	caso	i	danni	fossero	stimati	di	valore	ancora	superiore.Per	questo,	bisogna	essere	molto	precisi	e	accurati	nel	redigere	un	verbale	di	consegna
dell’immobile.	Per	prima	cosa,	dobbiamo	guardare	a	ogni	particolare,	anche	quello	apparentemente	meno	rilevante.	Se	trovate	il	divano	con	una	macchia,	persino	in	un	punto	nascosto,	dovete	scriverlo,	perché	altrimenti	la	stessa	potrebbe	esservi	addebitata	quale	frutto	di	una	vostra	incuria.	Se	le	pareti	sembrano	in	buone	condizioni,	ma	la	pittura
segnala	qualche	difetto,	segnatelo.	Se	le	mattonelle	non	sono	perfettamente	lineari	in	un	certo	angolo	di	uno	dei	vani,	prendete	nota.Chiaramente,	cercate	sempre	di	riportare	anche	una	descrizione	generale	dell’immobile,	numero	dei	vani,	se	viene	consegnato	arredato	o	spoglio,	se	fornito	di	energia	elettrica,	di	acqua	corrente.Al	fine	di	tirare	acqua
verso	il	vostro	mulino,	cercate	anche	di	farvi	furbi	con	le	parole,	ovvero	non	utilizzate	mai	termini,	che	esaltino	le	condizioni	in	cui	versa	l’immobile.	Se	le	pareti	sono	a	posto,	evitate	di	descriverle	in	ottimo	stato	e	limitatevi	a	buone.	Non	si	tratta	di	fregare	il	proprietario,	ma	di	non	soccombere	potenzialmente	alle	sue	possibili	richieste	future.	Anche
perché	con	il	trascorrere	degli	anni,	in	genere,	4	o	8,	alla	riconsegna	dell’immobile	è	quasi	automatico	che	questi	si	presenti	in	condizioni	meno	ottimali	di	quando	vi	era	stato	consegnato,	ma	il	proprietario	potrebbe	avere	la	tendenza	ad	addebitarvi	tale	peggioramento,	quando	esso	è	stato	causato	dal	semplice	trascorrere	del	tempo.Chiaramente,	il
verbale	alla	consegna	e	quello	alla	riconsegna	dell’immobile	saranno	redatti	sempre	in	presenza	di	entrambe	le	parti,	per	cui	i	suggerimenti	cui	sopra	non	è	detto	che	possano	applicarsi	alla	lettera,	ma	la	cosa	importante	è	che	non	firmiate	mai	se	ritenete	che	siano	state	esagerate	in	positivo	le	condizioni	dell’immobile	o	di	parte	di	esso.	Dovete
negoziare	anche	termine	dopo	termine,	se	ciò	risulta	necessario,	specie	con	certi	proprietari	apparentemente	furbi.Potreste	suddividerlo	in	capitoli,	in	uno	inserite	la	descrizione	generale	dell’immobile,	numero	vani,	pareti,	pavimento,	infissi,	rubinetteria,	etc,	in	un	altro	lo	stato	degli	eventuali	immobili	consegnati,	oltre	che	il	loro	elenco	minuzioso,	in
un	altro	ancora	la	sussistenza	delle	utenze	domestiche	e	possibilmente	in	uno	separato	scrivete	dettagliatamente	quali	siano	gli	elettrodomestici	trovati	alla	consegna.Verbale	Riconsegna	Immobile	Fine	LocazioneLa	fase	di	riconsegna	dell’immobile	rappresenta	un	momento	importante	per	entrambe	le	parti	del	contratto	di	locazione,	poiché	-Consente
al	proprietario	di	verificare	che	l’inquilino	abbia	mantenuto	l’immobile	in	buono	stato	e	senza	arrecare	danni.	-Permette	all’inquilino	di	dimostrare	di	aver	rispettato	gli	accordi,	così	da	ottenere	la	restituzione	del	deposito	cauzionale.
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